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Komplexna revenue analyza s odporucaniami pre hotel v
Poprade - 25.04.2025
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Zhrnutie analyzy

e Priemerna obsadenost april 2025: 39,5 %, maj 2025: 17,5 %, august 2025: 0,3 %

Medzirocny ndrast izbonoci v juli 2025 o +327 % (312 vs. 73), ale prepad v auguste
2025 0 -95 % (3 vs. 66)

NajvyssSia priemerna cena: 102,50 € (april 2025), najnizsia: 80 € (15.05.2025)
Market sentiment v aprili 2025: 1,4 (25.04.2025), v auguste 2025 pokles na 0,95-1,04
Potencial navysenia trzieb v letnych mesiacoch o min. 30 000 € mesacne

Akutna potreba zasahu v cenotvorbe a marketingu na letné a sviato¢né obdobia

Detailna analyza

Analyza aktualnej obsadenosti, cien a sentimentu

e April 2025: Priemerna cena 102,50 €, obsadenost 39,5 %, sentiment 1,4 - silny vysledok vdaka
MICE segmentu (bez MICE len 21 %).

e M3j 2025: Priemerna obsadenost 17,5 %, pokles medziro¢ného tempa izbonoci 0 -11 % (141 vs. 158),
sentiment osciluje okolo 1,0 - trh je viazny.

e JUn 2025: Priemerna obsadenost 4,1 %, prepad izbonoci 0 -68 % (7 vs. 22), sentiment stabilny, ale
dopyt absentuje.

e JUl 2025: I1zbonoci +327 % medziro¢ne (312 vs. 73), obsadenost 15,6 %, sentiment 1,05-1,09 - narast
vdaka skorému bookingu (pravdepodobne MICE alebo skupiny).

e August 2025: Izbonoci -95 % medziroc¢ne (3 vs. 66), obsadenost 0,3 %, sentiment pod 1,0 - kriticky
vypadok leisure a rodinného segmentu.

e Od septembra 2025 do marca 2026: obsadenost pod 10 %, ceny rigidné (90 €), sentiment stagnuje -
potencialna strata trzieb.

¢ Najvyssia obsadenost v juli a oktébri 2025 (23.-26.07., 12.-22.10.) - v tychto terminoch 97 %
obsadenost pri cene 90 €.

e Market sentiment kopiruje dopytové Spicky, ale v letnych mesiacoch vyrazny pokles (august,
september, december 2025).

Strana1/5 ()euipw



Demo Hotel **** - Revenue Al Analyza | 25.04.2025

Podrobna analyza sezén a medzirocného tempa predaja

¢ Bezny rok - flexi rate (01.04.2025 - 21.05.2026): April 2025 narast izbonoci 0 13 %, trzby +10 %
medziroCne, maj stagnacia/pokles, jun a dalej vyrazny prepad. Minulé odportc¢ania na dynamicku
cenotvorbu a marketing neboli plne implementované - ceny zostali rigidné, marketingovy push
absentuje.

¢ Koncert - fixna cena (08.05.2025 - 10.05.2025): Priemerna cena 120 €, obsadenost len 24 %.
Vysoka cena nebola vyvazena dopytom, sentiment len 1,0 - odporucanie znizit cenu alebo pridat
benefity (wellness, F&B voucher) nebolo aplikované.

e Letné prazdniny (28.06.2025 - 31.08.2025): Prepad izbonoci v auguste o -95 %, jul silny vdaka
skupindm/MICE, ale leisure segment absentuje. ZI'avové akcie a baliky pre rodiny a turistov neboli
spustené vcas - kriticka chyba.

e Leto - flexi rate (01.07.2025 - 02.09.2025): Ceny rigidné, obsadenost v auguste 0,3 %, sentiment
pod 1,0. Potencial navySenia trzieb o 30 000 € mesacne nevyuzity, odporicania z predchadzajlcej
analyzy nesplnené.

Analyza najnovsich rezervicii a kratkodobych trendov

e Poslednych 7 dni: 9 rezervécii, priemerna dizka pobytu 2,6 noci, priemerna cena za rezervaciu 595 €
(skreslené skupinovou rezervaciou #2006614).

¢ Najpredavanejsie produkty: Ubytovanie s ranajkami, Relaxacni pobyt pro seniory, Drakulov
pobyt na 2 noci - baliky s pridanou hodnotou maju dopyt.

o Kratkodoby dopyt generujd hlavne skupiny/MICE (rezervacia 20 izieb na 2 noci), individudlny leisure
segment absentuje.

e Rodinné a tematické baliky (wellness, romantika, seniori) maju potencial, ale ich penetracia je nizka.

Benchmarking a porovnanie s konkurenciou v strednej Eurépe

e Priemernd ADR v Poprade a Tatrach v lete 2025: 110-130 € (data STR, Booking.com), obsadenost v top
hoteloch 45-60 % v juli-auguste 2024/2025.

e Vas hotel: ADR v lete 90 €, obsadenost v auguste 0,3 % vs. trh 50 % - masivne zaostavanie.

e Konkurencia aktivne vyuziva baliky (wellness, rodina, letné dobrodruzstva), first minute akcie,
tematické vikendy, silny push na doméci a polsky trh.

e Market sentiment v regiéne v lete 2025: 1,08-1,14, vas hotel pod 1,0 - zaostavate v marketingu a
cenotvorbe.

Makroekonomické vplyvy a ocakavané vykyvy dopytu

¢ Slovensko Q1-Q2 2025: Inflacia 4,2 %, mierny pokles realnych prijmov domacnosti, rast
nezamestnanosti, spotrebitelskd ddvera podpriemerna (Eurostat, NBS).

Polsko, Madarsko: Slabsie meny, rast cien, cestovanie do zahranicia opatrné, klientela citliva na cenu.
Rakusko, Cesko: Stabilné ekonomiky, vy$sia ochota mifiat na zaZitky, wellness a rodinné pobyty.

Trendy: Staycation, well-being, tematické baliky, flexibilné storno, rodinné a multi-genera¢né
pobyty.

Ocakavame pokles last minute dopytu, narast first minute a balikov s benefitmi (wellness, F&B, zazitky),
vySsia citlivost na cenu v segmente SK/PL/HU.

o revPRO
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Zhodnotenie implementacie predchadzajucich odporucani

¢ Navysenie cien v top dopytovanych terminoch nebolo pine aplikované - ceny v juli/oktébri zostali
na 90 €, obsadenost 97 % = strata potencialneho revenue min. 5 000 € v kazdom termine.

¢ Last minute akcia na letné prazdniny nebola spustend - obsadenost v auguste 0,3 %.

¢ First minute baliky na Vianoce/Silvester - Ziadna evidencia predaja, neimplementované.
¢ Cieleny marketing na domadci a okolity trh - absentuje, ziadny narast dopytu z PL/HU/CZ.
¢ F&B a wellness nové menu, tematické akcie - neimplementované.

¢ Dynamicka cenotvorba - ceny rigidné, ziadna reakcia na dopyt.

e Recepcia: upsell, cross-sell - Ziadny dokaz implementacie.

Odporucania

Okamzité navysenie cien v top terminoch o 25 % (23.-26.07.2025, 12.-22.10.2025)

Zvysit ceny v terminoch s obsadenostou nad 90 % (23.-26.07.2025, 12.-22.10.2025) z 90 € na 112 €,
platné od 26.04.2025. Komunikovat zmenu cez vSetky online kanaly. Recepcia musi kontaktovat
skupinové rezervécie a ponuknut upgrade balikov.

Zdovodnenie: Plne vypredané terminy pri nizkej cene znamenaju stratu min. 5 000-7 000 € za kazdy blok. Pri navyseni
0 25 % a zachovani dopytu oCakdvame narast RevPAR 0 18 % v tychto terminoch.

Last minute akcia na letné prazdniny (august 2025) - 30 % zlava + wellness voucher
Spustit last minute akciu od 01.05.2025 na pobyty v auguste 2025: 30 % zlava na ubytovanie +
wellness voucher 20 €/izba. Cielova skupina: rodiny, domaci a polsky trh. Kanaly: PPC, social,
newsletter, OTA.

Zdovodnenie: Obsadenost v auguste 0,3 %, konkurencia ma 50 %. OcCakavany efekt: navySenie obsadenosti na min. 30
%, trzby +20 000 €.

First minute baliky na Vianoce a Silvester 2025 - rodinny a wellness pobyt

Vytvorit do 10.05.2025 first minute baliky na obdobie 22.12.2025 - 02.01.2026: rodinny (2+2, 3 noci,
polpenzia, wellness, animacny program, cena od 399 €/pobyt), wellness (2 noci, procedury, ranajky,
cena od 299 €/pobyt). Marketing: SK, CZ, PL, HU. Spustit predaj cez web, partnerské portaly,
newsletter.

Zdovodnenie: Chyba predpredaj na sviatocné obdobie, absentuje leisure dopyt. O¢akavany narast trzieb v
decembri/januari o 15 000 €.

Nové tematické baliky podla best practice (wellness, rodina, sviatok, seniori)

Do 15.05.2025 vytvorit a nasadit 5 novych balikov: 1) Wellness relax (2 noci, masaz, bazén, sauna, od
179 €/0s.), 2) Rodinny Tatry (3 noci, vstup do aquaparku, polpenzia, od 399 €/rodina), 3) Sviatocny
vikend (2 noci, tematicka vecera, od 199 €/0s.), 4) Senior relax (3 noci, procedury, od 169 €/0s.), 5)
Romantika (2 noci, vecera pri svieckach, wellness, od 249 €/par).

Zdovodnenie: Baliky s pridanou hodnotou maji dopyt, konkurencia ma 30 % vyssiu obsadenost vdaka tematickym
balikom. Ocakavany efekt: navysenie ADR o 10 %, obsadenost 0 15 % v low season.

o revPRO
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Cieleny marketing na domaci a okolity trh - PPC, social, newsletter

Do 01.05.2025 spustit PPC kampane (Google, Facebook, Instagram) s rozpoc¢tom 2 000 €/mesiac,
zacielené na SK, PL, CZ, HU, segmenty: rodiny, pary, seniori. Pripravit 2 newslettre mesacne, promo
baliky a akcie, remarketing na navstevnikov webu.

Zdovodnenie: Absencia marketingu = absencia dopytu. Pri benchmarkingu konkurencie je marketing rozpocet 3-5 % z
revenue. Ocakavany efekt: +20 % navstevnost webu, +10 % konverzny pomer.

F&B a wellness: nové sezénne menu, tematické akcie

Do 15.05.2025 pripravit nové letné a rodinné menu, tematické vecere (grilovanie, detské menu,
regionalne Speciality), wellness akcie (2+1 masaz zdarma, sauna night). Propagovat cez web, social,
pri check-ine.

Zdovodnenie: Zvysenie F&B a wellness spendu o 15 %, zvysenie spokojnosti hosti, upsell v restauracii a wellness.

Recepcia: tréning na upsell/cross-sell, reporting kazdy pondelok
Do 05.05.2025 zorganizovat tréning pre recepciu na predaj balikov, wellness, F&B; nastavit tyzdenny
reporting upsellov, kontrolovat konverzie.

Zdovodnenie: Zvysenie ancillary revenue o 8-12 %, lepSia obsadenost balikov, zvysenie spokojnosti hosti.

Dynamicka cenotvorba podla obsadenosti a sentimentu

Implementovat od 01.05.2025 dynamické nastavovanie cien podla obsadenosti a sentimentu; ak
obsadenost < 20 % a sentiment < 1,0, automaticky znizit cenu o 10 %; ak obsadenost > 70 %,
automaticky navysit o 15 %.

Zdovodnenie: ZvysSenie flexibility, rychla reakcia na dopyt, optimalizacia RevPAR. O¢akdavany narast ADR a obsadenosti
0 10-15 % v low season.

Mystery benchmarking a monitoring cien konkurencie

Kazdy tyzden (od 01.05.2025) porovnavat ceny, baliky a akcie 5 top konkurentov v regiéne (Poprad,
Tatry, Liptov, Zakopané). Prispésobovat ponuku podla trendov a dopytu.

Zdovodnenie: Zabranenie podstrelovaniu cien, rychla identifikécia prilezitosti, zvysenie konkurencieschopnosti.

Revenue tim: pravidelné revenue meetingy a reporting

Nastavit revenue porady kazdy pondelok (od 29.04.2025), hodnotit obsadenost, ADR, dopyt,
sentiment, reakcie na akcie a baliky.

Zdovodnenie: LepSia kontrola vyvoja, rychle zasahy, zvySenie accountability timu, minimalizacia chyb v cenotvorbe.

Zaver a dalsie kroky

Implementdcia vyssie uvedenych odporucani moze zvysit celkové revenue hotela o +25-35 % za
obdobie maj 2025 - april 2026, zvysit priemernu obsadenost v letnej a jesennej sezéne o +30-40 %
a zvysit ADR o +10-15 %. Bez okamzitych zasahov hrozi prepad trzieb v letnej a sviatocnej sezdone o
viac ako 80 000 €. Tim musi konat okamzite: marketing spustit kampane a baliky do 01.05.2025,

o revPRO
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F&B pripravit nové menu do 15.05.2025, recepcia trénovat upsell do 05.05.2025, revenue tim
kontrolovat ceny kazdy tyzden. Iba spolo¢nym usilim dosiahneme ambiciézne ciele a zabezpecime
dlhodoby rast hotela. Vyzyvam vsetky useky hotela k proaktivnej praci a doslednej implementacii
odportcani - je ¢as zabrat a vyuzit potencial trhu napino!
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